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Konu ‘Imar affi ve Yap1 Kayit Belgesi Verilmesi Hakkinda

7143 Sayili “Vergi Ve Diger Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi Ile Baz1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Iliskin Kanun” 18.05.2018 tarih ve 30425 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanmustir. 7143 sayili Kanun’un 16. maddesinde; kamuoyunda imar affi olarak bilinen
ve 3194 sayili imar Kanununun gegici 16. maddesine yapilan diizenlemelere yer verilmistir.
3194 sayili Imar Kanununun gecici 16. maddesine dayanilarak Cevre ve Sehircilik Bakanlig
tarafindan hazirlanan Yap: Kayit Belgesi Verilmesine Iliskin Usul Ve Esaslar1 Tebligi ise
06.06.2018 tarih ve 30443 sayili Resmi Gazete'de yayinlanarak yiiriirlige girmistir. Yap1 Kayit
Belgesi Verilmesine Iliskin Usul Ve Esaslar1 Tebliginde dne ¢ikan hususlara sirkiilerimizin
asagidaki boliimlerinde yer verilmistir.

a. Yap1 Kayit Belgesi Nedir?

Yap1 Kayit Belgesi, afet risklerine hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri
yapilarin kayit altina alinmasi ve imar barisinin saglanmasi amaciyla, Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 ve yetkilendirecegi kurum ve kuruluslarca diizenlenecek bir belgedir. Bagvuruya
konu yapinin ve arsasinin miilkiyet durumu, yap1 siif ve grubu ve diger hususlar Bakanlik
tarafindan hazirlanan, imar mevzuatina aykirt yapilarin kaydedilmesi icin olusturulan
elektronik yazilim sistemi olan Yap1 Kayit Sistemine yap1 sahibinin beyanina gore kaydedilir.
Yap1 Kayit Belgesi yapiin kullanim amacina yoneliktir.

b. Yap1 Kayit Belgesi Alinmasinin Faydalar: Nelerdir?

Yap1 kayit belgesinin bir 6rnegi belediye ve miicavir alan sinirlar iginde ilgili belediyesine,
bu smirlar disinda il 6zel idaresine verilmesi zorunludur. Yap: Kayit Belgesi alan yapilara,
talep halinde ilgili mevzuatta tanimlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak geg¢ici olarak
su, elektrik ve dogalgaz baglanabilir

Yapi kayit belgesi alinmasi1 durumunda Imar Kanunu uyarinca alinmis yikim kararlar1 ve tahsil
edilememis idari para cezalar iptal edilir. Yap1 kayit belgesi almis olan ancak yap1 ruhsati
bulunmayan veya yapi1 ruhsati bulunmasina ragmen yapi izin belgesi bulunmayan yapilarin
tapu da cins degisikligi ve kat miilkiyeti tesisi ek belgeler ile yapabilir.

Insaat halindeki yapilarda 31.12.2017 tarihi itibari ile bitmis olan kisimlar i¢in ilave insaat
alan1 ihdas etmemek sart1 ile Yap1 Kayit Belgesi verilir ve Yap1 Kayit Belgesi verilen
kisimlarin eksik insaat isleri tamamlanabilir. Yap1 Kayit Belgesi verilen yapilarda ruhsat
alinmaksizin yapilabilecek basit onarim ve tadilatlar yapilabilir. Yap1 Kayit Belgesi verilen
yapilarda isyeri agma ve calisma ruhsat1 yap1 kullanma izin belgesi aranmaksizin verilir.
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c._Yapi1 Kayit Belgesi Alabilecek Olanlar

Ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir1 olarak 31.12.2017 tarihinden 6nce yapilmis yapi
malikleri bu belgeyi alabilir. Yap1 maliklerinden herhangi birisi veya vekili tarafindan Yap1
Kayit Belgesi alinabilir. Her yapi i¢in sadece bir Yap1 Kayit Belgesi diizenlenir.

d. Yapi1 Kavit Belgesine Miiracaat Usulii ve Bedeli Nedir?

Miiracaatlar 06.06.2018-31.10.2018 tarihi arasinda, bedelin 6denmis olmasi kaydiyla, E-
devlet lizerinden veya Cevre Ve Sehircilik Bakanliginin yetkilendirdigi kurum ve kuruluslar
aracilig1 gergeklestirilebilecektir. Bakanlar Kurulu basvuru siiresini bir yila kadar uzatmaya
yetkilidir.

Yap1 Kayit Belgesinin bedeli, yapinin bulundugu arsanin emlak vergi degeri ile yapinin
yaklasik maliyet bedelinin toplaminin konutlarda % 3", ticari kullanimlarda % 5 'i olarak
belirlenmistir. Karma kullanimli yapilarda konut ve ticari olarak kullanilan arsa oranlar1 ayr1
ayr1 dikkate alinir. Yapinin yaklasik maliyeti belirlenirken asagidaki oranlar esas alinacaktir.

Tarimsal amagli basit binalar i¢in 200/m2

1-2 katli binalar ve basit sanayi yapilari i¢in 600 TL/m2

3-7 katl1 binalar ve entegre sanayi yapilart icin 1000/m2

8 ve daha yiiksek katli binalar i¢in 1600/m2

Liiks binalar, villa, aligveris kompleksi, hastane, otel ve benzeri yapilar 2000 TL/m2
Glines enerji santralleri 100.000 TL/ MW
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Yap1 ruhsat1 veya yapi1 kullanma izni bulunmayan yapilardaki aykiriliklarda, her malik kendi
bagimsiz boliimiiniin kullanim durumuna gore esit olarak katilmak zorundadir. Bedelin
tamaminin tek malik tarafindan 6denmesi durumunda, 6demede bulunan malik genel
hiikiimler ¢ercevesinde bunu diger maliklere riicu edebilir.

e. Hangi Yapilar icin Yapi1 Kayit Belgesi Diizenlenemez?

1. Bogazigi sahil seridi ve dngdriiniim bolgesinde kalan Bogazici Imar Miidiirliigiiniin
gorev alanlarinda,

[stanbul tarihi yarim ada igerisinde belitli bolgelerde,

3. Canakkale Savaslar1 Gelibolu Tarihi Alan Bagkanligi Kurulmasi Hakkinda Kanun
uyarinca belirtilen tarihi alanlarda,

Uciincii kisilere ait 6zel miilkiyete konu tasimnmazlar iizerinde,

Kesinlesmis planlar neticesinde sosyal donati alani olarak belirlenmis ve ilgili
kurumlara tahsis edilmis Hazineye ait tasinmazlar lizerinde

N
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bulunan yapilar hakkinda yap1 kayit belgesi diizenlenemez.



f. Yap1 Kavit Belgesinin Gecerlilik Siiresi Var Midir?

Yap1 Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina kadar

gecerlidir. Yap1 Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yiiriirliikkte olan
Imar mevzuati hikkiimleri uygulanir.

Bilgilerinize sunulur. Saygilarimizla
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Yukarida yer verilen aciklamalarimiz, konuya iliskin genel bilgiler icermekte olup konu
hakkinda ek bilgi gerektiginde bizimle temasa ge¢cmenizi onerilir.



